ILMOITUS HUONEISTON KUNNOSSAPITO- TAl MUUTOSTYOSTA

TALO JA
YHTEYSTIEDOT

Taloyhtién nimi

Asunnon omistaja
(nimi, osoite, puhelin ja sdhkopostiosoite)

Yhteyshenkild, jos muu kuin omistaja
(nimi, osoite, puhelin ja sdhkdpostiosoite)

Huoneisto, jossa muutos tehdaan

HUONEISTO
LAJI [ Kunnossapitotyd [ Muutostys
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ja/péa-
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Puhelin ja sdhkoposti/nettisivuosoite
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LITTEET L] Tyeselostus [ Piirustuksia L] valokuvia [ Rakennuslupa
L1 Muita liitteita:
ISANNOITSIJA- limoitus vastaanotettu Suunnitelmat hyvaksytty
TOIMISTON
MERKINNAT Lisatietoja

Valvojaksi hyvaksytty (nimi ja yhteysteidot)

Paivays Allekirjoitus ja nimen selvennys




HUONEISTON KUNNOSSAPITO- JA MUUTOSTYOSTA ILMOITTAMINEN

Uuden asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajan on
ilmoitettava taloyhtidlle etukateen kirjallisesti lahes kaikista
asunnossa tehtavista  kunnossapito- ja  muutostois-
td/remonteista. Toitd ei saa aloittaa ennen kuin yhtiélla on
ollut kohtuullinen aika ilmoituksen kasittelyyn.

IImoitusvelvollisuuden laajuus

Kunnossapito- tai muutostydsta on ilmoitettava taloyhtidlle
aina, kun remontti voi vaikuttaa kiinteistdn rakenteisiin tai
yhtion tai toisen osakkeenomistajan kunnossapitovastuulla
oleviin asioihin. Sen sijaan pienista pintaremonteista, kuten
seinien tapetoinnista tai maalauksesta ei tarvitse ilmoittaa.
Esimerkiksi on ilmoitettava hanan, WC:n tai antennipistorasi-
an vaihtamisesta, lattiaremontista (jos silla voi olla vaikutusta
esim. aanieristykseen kun muovimatto vaihdetaan parkettiin,
ja sitd kautta naapurihuoneistoon), ja kylpyhuone- tai keittio-
remontista.

Aina on siis ilmoitettava toista jotka voivat vaikutta rakentei-
siin, akustiikkaan, eristeisiin tai rakennuksen perusjarjestel-
miin, kuten lammitys-, vesi-, viemari-, ilmanvaihto-, sahko- tai
tiedonsiirtojarjestelmiin.

IImoituksen sisalto ja toimittaminen

IiImoitus remontista tehdaan kirjallisena ja etukateen, isén-
noitsijatoimiston ilmoituslomakkeella. Lomake palautetaan
allekirjoitettuna isénndéitsijatoimistoon. llmoituksen tulee olla
sisdlloltadn sellainen, ettd isannoitsija tai hallitus pystyy
ilmoituksen perusteella arvioimaan toteutettava tyon vaiku-
tuksia yhtion kunnossapitovastuulla oleviin rakennuksen tai
kiinteiston osiin tai kiinteistdon ulkonakoon. limoitusta tayden-
netaan tarvittavilla liitteilla kuten suunnitelmilla, ty6tapaselos-
tuksilla ja piirustuksilla.

IImoituksen kasittely

Huoneiston kunnossapito- tai muutosty6téd ei saa aloittaa
ennen kuin yhtiélla on ollut kohtuullinen aika ilmoituksen
kasittelyyn (muutamasta paivasta yli kuukauteen).

Kasittelyn yhteydessé remontti kirjataan huoneistokohtaiseen
rekisteriin. Samalla arvioidaan, onko remontti suunniteltu
asianmukaisesti ja noudatetaanko siina hyvaa rakennusta-
paa.

Taloyhtid voi asettaa ehtoja kunnossapito- ja muutostyon
toteuttamiselle, esimerkiksi tietyn ammattitaidon edellyttami-
nen korjaustoimen suorittajalta. Muutosty® voidaan tietyissa
tapauksissa myos kieltdd. Osakas voi pyydettdessd saada
vastaus kirjallisena.

Osakkaalla on korvausvelvollisuus, jos remontti aiheuttaa
vahinkoa taloyhtidlle tai muille asukkaille.

Toiden valvonta

Taloyhtidlla on oikeus valvoa, ettéd huoneiston kunnossapito-
tai muutostyd suoritetaan rakennusta ja kiinteist6a vahingoit-
tamatta ja hyvan rakennustavan mukaisesti. Osakkeenomis-

taja vastaa tarpeellisista ja kohtuullisista yhtion valvontaku-
luista, kuten isdnnditsijan tai asiantuntijan veloittama palkkio.

Taustaa

Osakkeenomistajan on pidettdva kunnossa osakehuoneis-
tonsa sisaosat. Huoneistoa on hoidettava huolellisesti ja
toteutettava kunnossapitotydt siten, ettd yhtibn vastuulla
olevat osat eivét rikkoudu.

Osakkaalla on myds muutostydoikeutensa rajoissa oikeus
paattaa itse hallitsemansa huoneiston laatutasosta. Han
voi myds muuttaa huoneiston alkuperaista varustusta ja
laatutasoa, jos muutoksista ei aiheudu yhtidlle tai muille
haittaa. Muutosty®t on suoritettava hyvan rakennustavan
mukaisesti. Huoneiston ulkopuolisiin muutostéihin ei
osakkaalla ole oikeutta.

Tarkempia tietoja huoneiston kunnossapitovastuun jakautu-
misesta taloyhtion ja osakkeenomistajan valilla 16ytyvat mm.
isannditsijatoimiston nettisivuilta.

Taloyhtiolla on velvollisuus sailyttdd kunnossapito- ja muu-
tostydilmoitukset huoneistokohtaisesti, ja ne luetellaan
isannditsijatodistuksessa.

LISATIETOJA SUURISTA MUUTOSTOISTA

Markatilakorjaukset

Pesuhuoneiden peruskorjauksissa noudatetaan RakMK osaa
C2 KOSTEUS, maaraykset ja ohjeet seka RT84-10806
Asuinhuoneistojen markéatilojen korjaus. Vesieristeet tulee
tarkastuttaa taloyhtion edustajalla ennen pinnoitustoita.
Alustojen kosteusrajoina kaytetddn materiaalitoimittajan
maarayksia ja ohjeita.

Vesieristgjalla tulee olla voimassa oleva VTT:n markatila-
asentajasertifikaatti tai materiaalitoimittajan todistus annetus-
ta koulutuksesta kaytettavalle vesieristetuotteelle.

Rakennus- tai toimenpidelupa

Yleisimmat muutostydt joihin tarvitaan, taloyhtién luvan

lisdksi, myds rakennus- tai toimenpidelupa viranomaiselta:

= Nykyisen kylpyhuoneen laajennus

= Tilan kayttdtarkoituksen muutos, esim. keittion muuttami-
nen makuuhuoneen paikalle.

= Kantavan rakenteen esim. véliseindn poistaminen

= Kantavaan rakenteeseen tehdaan reika tai aukko

= Huoneistosaunan (= markatila) rakentaminen esim.
vaatehuoneen paikalle

= Parvekkeiden lasittaminen

= Asuinhuoneistojen yhdistdminen tai jakaminen

= Vesipisteiden/WC:n siirtdminen saattaa vaatia lupaa

Takuu tehdylle tydlle

Urakkaneuvotteluissa osakkaan on syyta urakoitsijalta vaatia
tehdylle tydlle yleisten sopimusehtojen YSE 1998 mukainen
2 vuoden takuu ja 10 vuoden vastuuaika.



YLEISIA HUONEISTON REMONTTIOHJEITA

Remontista ilmoittaminen taloyhtidlle

1.7.2010 voimaan tulleen asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajan on ilmoitettava yhtidlle etukateen
kirjallisesti lahes kaikista asunnossa tehtdvistd kunnossapito- ja muutostdistd (remonteista). Toita ei saa
aloittaa ennen, kun yhti6lla on ollut kohtuullinen aika ilmoituksen kasittelyyn. Tarkempia ohjeita ja
iimoituslomakkeen saa mm. isdnnditsijatoimiston nettisivuilta (www.ekoisannat.fi).

Remontista tiedottaminen naapureille

Naapureille on tiedotettava remontista ja sen arvioidusta valmistumisesta. Myés taloyhtion ilmoitustaululle on
ystavallista laittaa ilmoitus. Tiedottamisvelvollisuus on ensisijaisesti osakkaalla ja urakoitsijalla.

Remonttiajat

Muita asukkaita hairitsevat korjausty6t on ajoitettava tehtavéksi arkisin normaalina tydaikana. Mikali jostain syysta
tasta joudutaan poikkeamaan, on asiasta sovittava erikseen naapureiden kanssa.

Vesikatkokset

Vesikatkoista on sovittava huoltomiehen kanssa riittdvan ajoissa, vahintaan kaksi vuorokautta aiemmin.
Sulkemisesta on myds ilmoitettava asukkaille etukateen porrashuoneen/-huoneiden ilmoitustaululla.

Siisteys

Remontin teettdjan ja sen tekijan on huolehdittava korjausjatteen kuljettamisesta jatteiden kerayspisteisiin maara-
ysten mukaisesti. Taloyhtion porraskaytéava, hissit ja kytdvamatot on suojattava ja puhdistettava remontin aikana.
Porraskaytéva on siivottava jokaisen tydpaivan jalkeen. Jos taloyhtid joutuu teettdmaén ylimaaraisia siivoustoita,
ne laskutetaan remonttia teettévalta taholta.
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